Beretning 2010-2011

Arsberetning for Glostrup Boligselskabs arbejde for perioden juni 20 10til juni 201 1

| overensstemmelse med vedteegterne for Glostrup Boligselski
fremlaegger selskabets ledelse hermed beretning for perioden
2010 til juni 2011

Beretningen suppleres med et seerliditeg for selskabets arbejd
med forvaltningsrevision.

Boligforliget 2010 | efterdret 201Gkrydsedevii Glostrup Boligselskab fingre for, at
det forestaende boligforlig i Folketinget vil&rueop for
hastigheden og omfangetf renoveringer af boligafdelingemed
stgtte fra Landsbyggefonden.

Her teenkte vi ikke mindst om mulighederne for at fa statte til
fremtidssikring af Stadionkvarteret.

Vi krydsedeogsa fingre for, at Landsbyggefonden ikke laengere
skullerefundere 25 procent af statens gdter til nybygeri.
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Fotograf: Stefan Kai Nielsen

Boligforliget 201levbedre end frygtet Med en bevillingsran-
me pafem milliarder kroner de kommende ar, kan Landslgygg
fonden seette gang i en veesentlig del af de allerede godkendte
projekter, der venter pa stgttd alt er renoveringskgen til statte
Landsbyggefonden pa otte milliarder kroner fortdeh over 200
boligonrader.
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fonden fortsat skal veere med til at betale for nybyggeri af akse
pelvis plejehjem, og dermed bliver der feerre penge af beboerr
opsparede midler, der kan ga fiemtidssikringaf boligomrade-
ne.

Der afseettes fortsat 440 mio. kr. arligt til boligsociale indsatser
Det giver mulighed for, at der kan sgges om gkonomisk stgtte
Projekt Hvissinge, hvis projektperiode udlgber om et ar. For at
ny bevilling kan kommi betragtning, kreeves der imidlertidt en
ny boligsocial helhedsplan med nye malsaetninger opstilles. Er
fortseettelse af det nuveerende projekt vil ikke kunne komme i
betragtning til statte.

Det var ikke de krydsede fingre, der farte frem til et godufes i
boligforhandlingerne. Boligforliget blev vedtaget, efter at Boligs
skabernes Landsforening havde deltaget sonsamdeles aktiv oc
central aktgn forarbejderne til vedtagelsen i Folketinget.

Glostrup Boligselskab fremsendte d&B. oktober 201@t brev til
Folketingets Boligudvalg, hvor vi gjorde opmaerksom pa, at de
ikke alene er i de kriseramte byggetider er behov for renca+
ringsstette ogremtidssikring Vi skrev blandt andet:

éDe fleste af selskabets boligomrader har naet en alder, hwor ¢
oprindelige kreditforeningslan er eller er ved at vaere betalt, me
som bekendt givendamortisereddan iflg. lovgivningen ikke en
lettelse i huslejen og dermed frie midler til renovering.

Vi kan godt forstd, at der er stor opmeerksomhed blandt potitiki
ne og medierne omkring de fa boligomrader, som er praeget af
bilafbreendinger og andre alvorlige begivenheder. Vi vil imidler
gere opmeerksomhed pa, at mange aeldre boligbyggerier, lder
drig er i mediernes sggelys, star foran store udfordringer, som
kan lgses tilfredsstillende uden stgtte fra Landsbyggefonden til
renoveringer og fremtidssikring.

Som et eksempel kan vi naevne, at vi i samarbejde med Glostr
Kommune har indledt forarbejderne til en fremtidssikring af et
Ge LA Al pHaSijen@as skieSaNJtadionkvarteret
ogsa for de kommende generationer vil vaere en attraktiv betig
byggelse med en alsidig beboersammensaetning, og at de dere
ende ngdvendige bygningsrenoveringer ses som en integreret
af afdelingens fremtidssikring.

Henvenalsen blev omdelt som offentligt bilag i udvalget og ble
offentliggjort pa Folketingets hjemmeside.
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Styringsdialog 2010

Reglerne om indfgrelse af styringsdialog som redskab i safpar

Glostrup Boligselskab har udarbejde det mellem det kommunale tilsyn og boligorganisationerne er

en malsaetningsrapport til brug ved
styringsdialogen

Dokumentationspakker 9
- Oversigt over dokumentationspakker

IT-platformensamler, behandler og
preesenterer de enke elementer i
dokumentationen

tradt i kraft den 1. januar 2010. Et centralt elemestyiringsno-
dellen er, at der afholdes et arligt tilbagevendende styringsdi
logmade mellem kommune og boligorganisation.

Styringsdialogen tager udgangspunkt i en dokumentajakke
fra boligorganisationen, der leveres via erplatform.

Der varindkaldttil detferstedialogmgde mellem Glostrup Ko
mune og Glostrup Boligselskdbn 12. november 2010. Pa trods
af, at I'fplatformen farst blev frigivet den 1. oktober 2010, lgkk
des det at fremsende dokumentationspakken i midten af oktob
maned, saledes at doknentationspakken kunne danne udgang
punkt for envelforberedtfarste styringsdialog.

Ud over det kreevede dokumentationsmateridavde vi udarbp
det en malsaetningsrappaortler tog udgangspunkt i de ovebr

nede formal samt landsdaekkende malsaetninger fan démene

boligsektor.

Afdelingsrapporterne forholder sig til kvaliteten af beboerdemokratiet, det sociale liv og afdelingegshakdli
delsestilstandDisse vigtigespgrgsmal drgfteaf afdelingsbestyrelserne sammen med driftslederen ved
vedligeholdelsesgennemgangen/markvandringelet tidlige forar.
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Dokumentationspakkens indhold:
Styringsrapport for selskabet
Afdelingsrapport for hver afdeling
Selskabets arsberetning

Regnskab og revisionsprotokol
Arsberetning, Forvaltningsrevision
Malsaetningsrapport (ikke pakrsevet)

Nye udlejningsregler
Boligsggende med fast tilknytning til
arbejdsmarkedet indgar under de
fleksible udlejningsregler

De landsdeekkende malsaetninger omhandler:

e @konomi og drift

e Ledelse og beboerdemokrati

e Udlejning

¢ Nybyggeri og renovering
| mélsaetningsrapporten genner@gGlostrup Boligselskab setsk
bets malsaetninger for de 4 kerneomrader, samt hvilke initiative
vi hariveerksat for at na malene.

Glostrup Boligselskab fik pa dialogmgadet ros for arbejdet meld m:
seetninger og initiativer, og det blev aftalt, at Glostrup Boligselska
fortsaetter med at udrbejde en malseaetningsrapport i forbindelse
med dokumentationspakken.

Den overordnede konklusion pa aftaledokumentet mellem Glostri
Kommune og Glostrup Boligselskab blestgtingsrapporterne
viser, at afdelingerne er velfungerendaenat de fysiske rmmer
ikke er optimale inogle afde eeldre afdelinger, hvis de skal leve
til fremtidens krav.

Det boligsociale arbejde blev drgftet. Mange af Glostrup Bdigs
skabs ansatte udfagrer opgave af boligsocial karakter og bliver
opmaerksomme pa forhold hamn beboer, hvor det vil veere he
sigtsmaessigt at kontakte Sociafy Sundhedsforvaltningen.

Det blev aftalt, at Sociabg Sundhedsforvaltningen udarbejder €
oversigt over hvilke afdelinger og medarbejdere, GlostrupgBoli
selskab kan kontakte, nar de opdagat en beboer kan have gav
af hjeelp fra det offentlige.

Fremtidssikring af Stadionkvarteret bl.a. ved nedlaeggelse af
1-rums boliger blev drgftet, ligesom muligheder for etablering ¢
eeldreegnede og starre familieboliger.

Kommunalbestyrelsen i Glostrup Kommune har stor fokustpa 1
viklingen i de almene boligomrader. Det er et gnske at opna el
bred befolkningssammensaetning i saigel omrader og kvarterer
i byen. Et af veerktgjerne til at opna en bred beboersammensa
ning er de sakaldte fleksible udlejningsregler.

| 2010 indgik Glostrup Kommune &jostrup Boligselskaen ny
aftale om fleksibleudlejningsregler. Danest markante nyer, at
boligsggende med fast tilknytning til arbejdsmarkedet bliver er
gruppe, der indgar under de fleksible udlejningsregler.

Det eren afbalanceret lgsningpvor Glostrup Boligselskab har
imgdekommé Glostrup Kommunens gnskesamtidig medat
boligsggend@a savel den interne som eksterne vengtditilgo-
deses.

Det er vores holdning, at det fortsat skal have mening at veere
opnoteret pa selskabets ventelister, samtidig med at vi sikrer €
fortsat alsidig beboersammensaetning i selskabets afgelin
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Glostrup Boligselskabs lejligheder udlejes efter falgende regle

e 25 pct. af de ledigéamilieboliger stilles til radighed for
kommunen til lasning af patreengende boligsociale
opgaver

e 25 pct. af de ledige familieboliger anvises efterflé&sible
udlejningsregler

e 35 pct. af de ledige familieboliger anvises efter ventelist

e 15 pct. af de ledige familieboliger udlejes udelukkende
efter den eksterne venteliste

Nyt malsaetningsprogram Bestyrelsen har tidligere besluttet, at der igangsaettes en proce
Det nye malsaetnirgprogram Glostrup Boligselskab, der skal fare frem til vedtagelse af et ny
saetter fokus pdorsteedernes malsaetningsprogram pa Repraesentantskabsmatkl.
udfordringer og fremtidssikring al p3 repraesentantskabsmadet 2010 blev denne proces igangsz
selskabets ejendomme igennem en temadebat om styrker og svagheder ved degauv

rende malsaetningsprogram.

Det var en meget engageret debat, som tydeliggjorde repreese
tantskabets gnsker til et nyt malsaetnimyegram der skal veere
kompasset for selskabets arbejde i de naeste 4 ar.
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Malsaetningsprogrammet er inddelt i
5 temaer:
¢ Det gode liv forstaden
¢ Den professionelle ledelse
e Den moderndoligorganisation
¢ De engagerede medarbejdere
e Etlevende beboerdemokrati

Citat fra indledningen:

Fordi vores boligomrader handler on
menneskers hjem, skal vi saette beb
erne i centrum.

Glostrup Boligselskabs mal er at-u
vikle attraktive boligomrader, ddnar
tidssvarende boliger til

e Deunge
e Bgrnefamilien
e Seniorer

e De eldre
Vores boligafdelinger skal fortsader
re velfungerende og eftertragtede
boligomrader om 20 ar, og det geelde
ogsa vores zldre boligomrader

Repraesentanterne gnskéokus pa falgende emner

Styring af handveerkere

Beboerundersggelser

Tilgeengelighed

Fremtidssikring og boligsammensaetning (boligtyper)
Markedsfgring og informationsarbejde

IT

Miljg og energi

Afdelingsmgderne

Bestyrelsen har pa den baggrund vedtaget et forslag til nyt ma
saetningsprogram, hvori ovenstaende er indarbejd¢élsad-
ningsprogrammet tegner med "den brede pensel”, i hvilkdn re
ning vi @nsker at beveege os indenfor fem temaer. Malszetming
ne vil hvert ar blive underbygget af en reekke prioriterede kenk
te initiativer.
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STADIONKVARTERET Glostrup Boligselskab arbejder malrettet for at skabe samme
Fremtidssikres haeng i byen og en balanceret bosaetning i vores afdeliriger
Helhedsplanen ered at blive modvirker sociabpdeling og kriseramte boligomrader.
udarbejdet og forventes faerdigbea | o, torstadskommune som Glostrup er det vigtigt at fremtidssi

bejdeti indeveerende ar. Som . o
udgangspunkt arbejdes der ud fra et Icl)\g/; iufgtr);/tg%iar?llgomraderne for at fastholde og udbygge det gor

hgjt ambitionsnveau
Forstaedernestar overfornogle speendende udfordringer. Klemt

Malet er, at der etableres mellem Kgbenhavns tiltreekningskraft, det moderne byliv og de
e Moderne familieboliger billigere parcelhus laengere veek fra Storkegbenhavn, skal fast:
e Godeeeldreegnedoliger kommunen have andet at byde pa end mindre transporttid til
e Godeungdomsboliger arbejdet.| vores forarbejder tiHelhedsplan 2015 laegger vi derft
e Nyt liv mellem husene vaegt pa at veere ambitigse. Visker at veere med til at nydefer

re forstaden og dens boliga@der.

Udgangspunktet i Stadionkvarteret er godt. Kvarteret er populz
og har et godt ry, og afdelingen har gode kvalitetead®inkva-
teret har en god beliggenhed taet pa centrum og kollektiv trafik
og med etablering af en kommende ringbane vil beliggenhede
blive endnu mere attraktiv.

De grgnne omgivelser med lys og luft og en hgj standard i forr
til datidens boliger, fik mnge bgrnefamilier til at flytte til afdedt
3SYy A pnQSNYyS 23 cnQSNYySsz 2=

Blandt andet placeringen mellem Glostrupdita og Glostrup Hospital har medvirkit at Stadionkvarteret har
veeret et attraktivforstadstadsbyggeri i de sidste 50 ar. Det skal bibeholdes ved en fremtidssikring af afdeli
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